Zmluva ¢. 40486/2024-K1
o najme pol'nohospodarskych pozemkov na pol'nohospodarske
ucely pri prevadzkovani podniku
Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Nézov : Obec Kosihy nad Iplom

ICO: 00 319 406

Zastipeny: Bojtos Norbert - starosta obce
sidlo: 991 11 Kosihy nad Ipl'om 164
bankové spojenie: Prima Banka Slovensko, a.s.

Cislo Gctu IBAN: SK83 5600 0000 0060 5013 4004

(d’alej len ,,prenajimatel””") na strane jedne;j

a
Néjomca:

Juraj Okolensky Duri
Sidlo: 99109 Velka Calomija, Velka Calomija 209
ICO: 46214348
V zastpeni: Juraj Okolensky

(d’alej len ,,ndjomca") na strane druhej, uzavreli

podla zékona €. 504/2003 Z. z. o ndjme pol'nohospodarskych pozemkov, pol'nohospodarskeho
podniku a lesnych pozemkov a o zmene a niektorych zdkonov v platnom zneni zmien a doplnkov
(d’alej len ,,zdkon o ndjme”) a Obcianskeho zdkonnika tito ndjomna zmluvu o ndjme pozemku
na pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku.

Cl. 1
Predmet zmluvy

1. Predmetom najmu podla tejto zmluvy je prenajom polnohospodarskych pozemkov vo
vlastnictve prenajimatela na pol'nohospodarske tucely pri prevadzkovani podniku
nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Kosihy nad Ipl'om podl'a prilohy ¢.1. v celkove;j
vymere 9764 m2. Parcely €. 394/1, 394/2, 395/1.

2. Prenajimatel’ prenajima do uZivania vysSie uvedené pozemky jemu vlastnicky patriace
najomcovi do jeho neruseného uzivania. Uvedené listy vlastnictva alebo vypis majetku
vlastnika tvoria neoddelitel'na sucast’ tejto najjomnej zmluvy.

cl. 11
Uéel najmu
1. Uéelom najmu je polnohospodarske vyuzitie prenajimanych pozemkov na
pol'nohospodarske ucely pri prevadzkovani podniku, pozemkom na ucely tejto zmluvy je
taky pozemok, ktory je:
a) pol'nohospodarskou podou,



b)evidovany v katastri nehnutelnosti v registri ,,C" ako zastavana plocha a nadvorie,
sluziaci na pol'nohospodarske tucely' alebo pozemok zastavany stavbou sluziacou na
pol'nohospodarske tcely, alebo

¢) iny pozemok prenechany na pol'nohospodarske ucely.
. Ngjomca prenajimaného pozemku prenechaného na pol'nohospodarske ucely pri
prevadzkovani podniku je opravneny brat’ z neho 0zitky. Vlastnikom porastov vzidenych na
prenajatych pozemkoch je najjomca. Najomca mé pravo poziadat’ prislusny organ o vydanie
suhlasu na likvidaciu porastov. krikov a stromov v zmysle platnej pravnej Upravy.
Prenajimatel’ podpisom tejto zmluvy dava pisomny suhlas ndjomcovi realizovat Vyrub
stromov na predmete najmu. Ndjomca je opravneny realizovat’ vyrub stromov na prenajatych
pozemkoch po splneni vsetkych povinnosti vyplyvajucich mu z prislusnych pravnych
predpisov.
. N4jomca je opravneny splnomocnit’ fyzicku, alebo pravnicki osobu na zastupovanie
prenajimatel’a a svoje zastupovanie vo vSetkych vyssie uvedenych ukonoch.

¢l. I

Podmienky najmu

I. Ndjomca je povinny prenajaté polnohospodarske pozemky uzivat’ na dohodnuty ucel, pddu

riadne obhospodarovat’ so starostlivostou riadneho hospodara, zachovat' jej urodnost’ a
udrziavat’ ju v riadnom uzivatel'skom stave.

. N4jomca je povinny vyuzivat’ vSetky pravne prostriedky na ochranu pozemkov a dbat’, aby
nedoslo k poskodeniu pozemkov, zmenSeniu alebo strate produkénej schopnosti.

. Najomca je pri vyuzivani pol'nohospodarskej pody povinny dodrziavat’ najmi zakladné
podmienky a predpisy ustanovené zakonom o ochrane pol'nohospodarskej pody.

. Ndjomca je povinny oznamit vznik ndjmu miestne prisluSnému spravcovi dane a z
predmetnych pozemkov riadne platit’ dait z nehnutelnosti v zmysle zdkona o dani z
nehnutel'nosti.

. Najomca mo6Ze zmenit’ druh prenajatych pozemkov so sihlasom prenajimatel’a v stlade so
zakonom o ochrane pol'nohospodérskej pddy. Ndjomca moze dat’ predmet ndjmu do
podndjmu len so sthlasom prenajimatel’a.

. Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamit’ prenajimatelovi vSetky
zmeny, ku ktorym doSlo po uzatvoreni najomnej zmluvy a ktoré sa tykaju identifikacie
najomcu (napr. zmena nazvu, obchodného mena, sidla, bankového spojenia, vstup do
likvidacie, zaciatok konkurzného podania a pod.)

. Ndjomca je povinny umoznit' prenajimatelovi kontrolu dodrziavania podmienok tejto
zmluvy a ked’ o to prenajimatel’ pozZiada umoznit’ vstup na prenajaté pozemky, poskytnut
poZadované vysvetlenia.

. Néajomca je povinny pri skonceni ndjomného vztahu odovzdat’ prenajimatel’'ovi pozemky v
riadnom uZivatel'skom stave na d’alSie obhospodarovanie.

Prenajimatel’ je povinny oznamit’ ndjomcovi udaje o jemu zndmych vecnych bremenach,
tarchach alebo inych obmedzeniach viaznucich, alebo zatazujucich pozemky, ktoré su
predmetom ndjmu, v opa¢nom pripade zodpoveda ndjomcovi za pripadne vzniknutt Skodu.

10. Prenajimatel’ je taktiez povinny oznamit’ najomcovi zmeny Udajov (napr. zmena mena,

zmena bydliska, ako aj d’alSie identifikacné udaje o svojej osobe) a zmeny udajov o predmete
najmu ku ktorym dojde pocas trvania najmu.



cl. IV

Doba najmu
Zmluva sa uzaviera na dobu 5 rokov od 01.12.2024
Na navrh prenajimatel’a alebo ndjomcu mozno tento najomny vztah skoncit’ vzajomnou
dohodou oboch zmluvnych stran, pisomnou formou a to vzdy k 1. novembru bezného roka.
Zmluvu o ngjme pozemku na polnohospodarske ucely pri prevaddzkovani podniku
dohodnutt na neurcity ¢as, mozno vypovedat’ len pisomne; vypovedna lehota je pét’ rokov
podla § 12 bod 1.
Najomca je opravneny odstupit od zmluvy kedykol'vek, ak bol prenajaty pozemok
odovzdany v stave nesposobilom na dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, alebo ak sa stane
prenajaty pozemok bez toho, aby najomca porusil svoju povinnost nespdsobily na
dohodnuté alebo obvyklé uzivanie, alebo ak sa mu odnime tak4 ¢ast’ prenajatého pozemku,
Ze by sa tym zmaril Gc¢el zmluvy.
Prenajimatel’ moze kedykol'vek odstpit’ od zmluvy, ak najomca napriek pisomnej vystrahe
uziva prenajaty pozemok, alebo ak trpi uzivanie prenajatého pozemku takym sposobom, ze
prenajimatel'ovi vznika Skoda, alebo Ze mu hrozi zna¢nd Skoda, prenajimatel’ tiez moze
odstupit’ od zmluvy, ak ndjomca, hoci upomenuty, nezaplatil splatné ndjomné ani do
splatnosti d’alSieho ndjomného.
Odstipenim od zmluvy podl'a bodu 3 a 4 sa zmluva o najme zrusuje po zbere urody pokial
tato bola zaloZend. V opacnom pripade doruc¢enim pisomného odstupenia od najomnej
zmluvy.
Ak najomca vynalozil nevyhnutné néklady na udrziavanie pozemku v stave sposobilom na
riadne pol'nohospodarske vyuzitie, ak nejde o obvyklé ndklady pri uZivani prenajatého
pozemku, alebo ak vynalozil G¢elné naklady na rozmnoZenie alebo na zvySenie hodnoty
uzitkov z prenajatého pozemku v ramci bezného hospodarenia, alebo na zvysenie vykonnosti
pozemku so sthlasom prenajimatela alebo v ramci opatreni schvalenych prisluSnym
organom Statnej spravy a najom sa skonci z dovodov na strane prenajimatel’a pred uplynutim
Casu navratnosti vydavkov vynalozenych na taky tcel a ndjomca ich preto nemodze
zuzitkovat, ma pravo na primerana nahradu alebo na primerané predizenie doby najmu.

clL.V

Nédjomné a sposob jeho platenia
Zmluvné strany sa dohodli, ze vyska ndjomného tejto zmluvy je 150 EUR/ha/rok .
Pokial’ sa ndjomné za prenajimané pozemky bude vyplacat, hodnota poskytnutych naturalii
bude urcend v cenach obvyklych v ¢ase plnenia.
Vyska (suma) ro¢ného najomného je 146,46 EUR.
N34jomca bude platit’ ndjomné naraz za kalendarny rok, a to do 31 .decembra kalendarneho
roka.
V pripade platenia ndjomného na ucet prenajimatel’a, toto bude poukézané na ucet vedeny v
peniaznom Ustave uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.
Najomca mozZe pisomne poziadat’ prenajimatela o nizSie najomné z titulu tazko
obrabatel'nych pozemkov a pozemkov podnikatel'sky nezaujimavych.



Prenajimatel’ m6ze narokovat’ od najomcu najomné spitne 2 roky.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze za bezplatné uZivanie pozemkov za
predchadzajicich rokov prenajimatel’ narokuje najomné spétne len za 1 rok a to od
01.01.2024.

Touto zmluvou sa zaroven vysporadiva medzi zmluvnymi stranami obdobie od 1.1.2023 do
31.12.2023 pocas ktorého najomca uzival predmet najmu bez ndjomnej zmluvy. N4jomca
sa podpisom tejto zmluvy zavizuje zaplatit’ prenajimatelovi za obdobie od 1.1.2023 do
31.12.2023 najomné vo vyske 146,46 Eur do 15 dni od podpisu zmluvy. Podpisom tejto
zmluvy povazuju zmluvné strany vSetky ndroky medzi sebou za obdobie od 1.1.2023 do
31.12.2023 za urovnané.

¢l. VI

Zaverefné ustanovenia
Tato zmluvu je mozné zmenit’ alebo doplnit’ len po vzdjomnej dohode zmluvnych stran
pisomnym dodatkom.
V pripade nekonania vlastnika pozemkov (prenajimatel’a) vo veci uzavretia/neuzavretia tejto
zmluvy v lehote do 2 mesiacov odo diia dorucenia navrhu tejto zmluvy plati fikcia vzniku
najomného vzt'ahu na neurcity ¢as podla § 6 zdkona o najme.

V pripade, Ze niektoré ustanovenie tejto zmluvy je neplatné alebo sa v buducnosti stane
neplatnym a neucinnym, dand vec upravend tymto ustanovenim sa bude riadit’ prisluSnymi
ustanoveniami zdkona o ndjme, Obcianskeho zdkonnika ako aj d’alSimi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi upravujucimi danua vec.

Téato zmluva je vyhotovend v troch vyhotoveniach, z ktorych jedno dostane prenajimatel,
jedno najomca a jedno prislusny okresny urad, katastralny odbor.

Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli, je uzavreta zhodne
s ich vol'ou, neuzatvarajl ju v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho
ju slobodne podpisuju.

Pravne skutocnosti vztahujice sa na predmet ndjmu touto zmluvou neupravené sa riadia
zakonom o ndjme, Obcianskym zakonnikom, ako aj d’alSimi v§eobecne zavdaznymi pravnymi
normami a predpismi vzt'ahujicimi sa na predmet najmu.

Této zmluva nadobtida platnost’ a i€innost’ dilom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

V Kosihéch nad Iplom, dita 16.12.2024

Prendjimatel Néjomca



Priloha ¢. 1

Vlastnictvo

Katastralne tizemie: 826570 Kosihy nad Ipl'om

Parcela | Operat | LV | Druh pozemku Zz;r)lera cela :;:;siillncky lgza[‘l;;{n)me
394/1 E 256 Orné pdda 2193 m2 1/1 32,895 €
394/2 E 256 Orna pdda 1150 m2 1/1 17,25 €
395/1 E 256 | Ostatna plocha 6421 m2 /1 96,315 €

9764 m2 146,46 €




